О ТОВАРИЩЕСТВАХ СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ  И  НЕ ТОЛЬКО...
Власть непрерывно, лишая себя сна и отдыха (так ей, очевидно, представляется),заботится о нас –жителях столицы. Какую бы телеви​зионную программу Вы не включили, отовсюду слышится информация о тех благих деяниях, которыми она одаривает нас. Этому служит и программа "Лицом к городу", выходящая каждый вторник на канале ТВЦ, где часто выступает Мэр, его заместители, другие руководители города. Такую же направленность имеют передачи на канале "Столи​ца" и выпуски новостей на канале "Россия". Конечно есть и хорошее в деятельности властей, о чем следует сказать и которое надо пропагандировать. Это и социаль​ная направленность городского бюджета, дорожное и мостовое строительство и многое другое. Но следует высказаться и о форме ре​ализации ряда начинаний московс​ких властей, которыми они хотят сделать нас "счастливыми", хотя на самом деле, как показывает жизнь, их реализация приносит москвичам уйму неприятностей.

Остановимся на двух моментах: Первый - создание товариществ собственников жилья (ТСЖ), как обязательного условия проведения необходимого капитального ре​монта зданий за счет городского бюджета и, вообще, условия нор​мальной эксплуатации жилого сек​тора.

Второй - насильственная замена поставщика электроэнергии Мосэ-нергрсбыта на Русэнергосбыт-М в Восточном и Юго-Восточном окру​гах столицы, что выдавалось за не​кий "эксперимент" по созданию действенных рыночных условий в этом сегменте городского хозяйства. И в одном и в другом случаях власть поступает как "слон в посудной лавке", так образно говоря, оценили ее работу участники круглых столов, проведенных в Мосгордуме в рамках заседаний фракции КПРФ и не только жители, но и некоторые официальные структуры.

Суть рассматриваемых вопро​сов:
Создание ТСЖ. Эту проблему рассмотрим с двух точек зрения: реализация механизма создания ТСЖ, как одной из трех обязатель​ных форм управления жилыми домами, предусмотренных новым жи​лищным кодексом (ЖК) и функционирование ТСЖ после его созда​ния. ЖК предусматривает осуществление управления жилыми домами в форме непосредственного управления, что подходит к малоквар​тирным домам, которых в Москве практически нет, в форме ТСЖ, принимающего на себя функции управляющей организации (УО) или заключающего договор управления с внешней УО, и управле'ние внеш​ней УО без создания ТСЖ. Выбор формы управления (ТСЖ или УО), избрание руководящего органа ТСЖ  правления  должны проводиться путем общего собрания, где принятие необходимых решений осуществляется в форме прямого или заочного голосования. Найти помещение для того, чтобы собрать всех собственников в одном месте, практически, не реализуемая задача, поэтому голосование проводится в заочной форме. Вот тут и открывается широкое поле для всевозможных фальсификаций, а попросту обмана жителей. Этому, к сожалению, способствует не только несовершенство ЖК, но и недостаточная осведомленность жителей об основных его положе​ниях, леность мысли и привычная их доверчивость.
Для ускорения процесса выбора формы управления и создания ТСЖ власти используют сотрудников административных структур (районных управ и ГУ ИС). Нередко путем обмана жителей побуждают распи​саться в неких бумажках, которые потом оказываются бюллетенями для тайного голосования. Одним из наиболее ярких примеров стала си​туация с организацией ТСЖ в доме №!8 по Кутузовскому проспекту. Средства массовой информации подробно рассказывали о том, как собираемые мошенниками подписи жителей на получение неких про​дуктовых наборов, стали в итоге утверждающими создание ТСЖ. Пос​ле проведённой проверки Дорогомиловской межрайонной прокура​турой в управу района Дорогомилово г. Москвы было внесено предс​тавление, а в ОВД направлены материалы для проверки информации о возможном совершении мошеннических действий. Ну, а реальной и действенной защитой прав собственников жилья  прокуратура предлагает заняться самим, обратившись в суд. И таких примеров
уже достаточно.
'•'
Неудовлетворенные количеством созданных ТСЖ власти побуждают чиновников ГУ ИС, не являющихся • жителями домов, где создаются ТСЖ, становиться их председателями. И, наверное, на первом этапе с этим можно было бы согласиться, если бы через некоторое время они (сотрудники ГУ ИС) передавали бразды правления председателям из числа жителей. Иногда это происходит. Но поступает и другая-ин​формация, когда ответственные сотрудники ГУ ИС являются пред​седателями нескольких ТСЖ. Вызывает вопрос к этим современным "стахановцам каптруда", когда же они выполняют свои непосред​ственные обязанности в ГУ ИС? По данным на октябрь 2008 г. в районе Западное Дегунино один сотрудник ГУ ИС был председателем девяти ТСЖ, а другой аж целых двенадцати, А отсюда и предположение: все ли здесь чисто и не надо ли правоохранительным органам проверить такую ситуацию на предмет ее законности? Ведь и Президент РФ сегодня предлагает усилить антикоррупционное законодательство.

Удивляет и настойчивость власти, делающей упор на создание только ТСЖ, хотя, как известно, ЖК признает равноправное суще​ствование трех различных форм управления жилыми домами. Более
того, транслируемая по телевидению реклама, в качестве обязатель​ного условия проведения в домах капитального ремонта, говорит о необходимости создания в домах ТСЖ и передачи ими процесса уп​равления внешним УО.

Понятно, почему так рекомендуют, а, точнее, требуют создания то​вариществ собственников жилья. После ликвидации в связи с приня​тием нового жилищного кодекса государственных (муниципальных) форм контроля за функционированием системы ЖКХ в стране (в Москве эту функцию выполняли управы и ГУП ДЕЗы), правление ТСЖ является единственным органом контроля за расходованием средств на содержание дома и их эффективным использованием. На​иболее эффективно ТСЖ действует; когда 8 его составе имеется по​рядка сто тысяч кв.м. жилья. В пер​вую очередь, становятся минимальными и приемлемыми для малообеспеченных слоев населения (пенсионеров и бюджетников) расходы на оплату управленческого аппарата. Ситуация улучшается, когда ТСЖ принимает на себя функцию УО, создавая свой штат обслуживающего персонала или нанимая обслуживающую организацию. Необходимо отметить, что при объе​динении в одно ТСЖ домов новых и тех, которые имеют большую сте​пень износа (постройки еще прошлого столетия), возникают известные противоречия. В первую очередь, это является следствием того, что изменение социально-экономической формации общества, произошедшее после 1991 года, привело к утере принципов коллективизма, взаимопомощи и замене их на индиви​дуалистические, частнособственнические настроения. Се​годня властвует принцип: каждый за себя и лишь один Господь Бог за всех. Трудности связаны и с отсутствием в настоящее время достаточного количества специалистов, подготовленных к работе в системе ЖКХ. Но это отдельная те​ма обсуждения.

Имеются и другие примеры, когда исполнительная власть в лице управ и ГУ ИС препятствуют созданию ТСЖ, принимающих на себя функции управления жилыми домами. Бывшие государственные уни​тарные предприятия дирекции единого заказчика (ГУП ДЕЗ) после их акционирования разделились на государственные учреждения - ин​женерная служба (ГУ ИС) и коммерческие управляющие организации (например, ООО ДЭЗ). Их сотрудники связаны между собой старыми корпоративными интересами и, чаще всего, вопросы управления пе​редают своим людям из ДЭЗов. Можно предположить, что не бес​корыстно, а при одновременном руководстве несколькими ТСЖ эта "корысть" может быть немалой. Но это только наши предположения. Однако уверены, что для правоохранительных органов, в частности, для прокуратуры здесь также имеется большое поле деятельности.
С подобным противодействием нормальному функционированию ТСЖ мы столкнулись в Западном Дегунино. В 2008 году с участием управы там- был создан ТСЖ "Дом для Жизни". Все документы по ито-
гам голосования за создание ТСЖ и избранию правления находятся в управе и до настоящего времени, несмотря на настойчивые требова​ния правления этого ТСЖ и его председателя, не переданы им. Более того, среди членов ТСЖ нача​лось брожение по поводу целесо​образности вхождения некоторых домов в состав этого "квартально​го" ТСЖ и их обращения в суд с целью выхода из него. Нам предс​тавляется, что причиной появления подобной ситуации является не только то, что выхода требуют жители относительно новых домов, считающие, что им слишком дорого обойдется содержание других бо​лее изношенных домов, но и желание руководства ТСЖ взять на себя функции УО. А для этого есть все Предпосылки, т.к. возглавляет его человек, имеющий большой опыт хозяйственной и руководящей ра​боты, да и среди членов правления достаточно людей, являющихся ру​ководителями больших коллективов на своих предприятиях. Можно предположить, что управа и ГУ ИС хотели бы, чтобы управление было отдано существующей на этой территории УО, а не бралось бы на се​бя правлением ТСЖ "Дом для жиз​ни". Отсюда и не разрешенный до настоящего времени конфликт. .

Все это, по нашему мнению, является несовершенством принятого в 2004 году голосами депутатов от партии "Единая Россия" и ЛДПР
жилищного кодекса. Поспешность принятия закона, очевидно, объ​ясняется стремлением властей быстрее сбросить с себя бремя капитального ремонта общего . имущества домов, квартиры в которых большей частью были приватизированы, и переложить его на собственников квартир. Содержание общего имущества (подъезды, чердаки, подвалы, лифты, общие коммуникации и пр.) по закону о приватизации квартир, после их приватизации переходит на собственников квартир. Уважаемые москвичи, вы думали об этом, когда приватизировали свои квартиры? Предполагаем, что большин​ство из вас .этого не знают до сих пор. Однако," после принятия в 2004 году нового жилищного кодекса власти увидели возможность воз​никновения социального протеста после того, когда граждане осозна​ют какую "свинью" им подложили, приняв ЖК. Задним числом власти поняли, что они вошли в противоре​чие с законом, переложив на собственников квартир капитальный ремонт общего имущества. Правда такова, что собственники квартир действительно должны са​ми содержать дом, в том числе проводить его капитальной ремонт, но. только.после того как им прежний собственник - государство перед приватизацией квартир его капи​тально отремонтирует. Квартиры дали приватизировать, а вот про капитальный ремонт общего имущества забыли. Для того чтобы исправить ситуацию и было принято решение еще Президента Путина В.В. создать Фонд реформирования ЖКХ, в кото​ром выделялось до 2011   года
150 млрд. рублей на капитальный ремонт общего имущества домов. Деньги настолько до смешного мизерные, а условия их получения настолько обременительны, что и говорить-то.об этом не хочется. Для сравнения московская программа капитального ремонта домов под названием "Ответственному собственнику отремонтирован​ный дом" предусматривает до 2014 года затратить на эти цели 479 млрд. рублей. Как говориться, почувствуйте разницу!
Но контроля за расходованием этих средств без создания ТСЖ практически нет. Отсюда и та спешка и. настойчивость московских властей (как москвичи, мы в первую очередь, обсуждаем нашу московс​кую ситуацию) в создании ТСЖ. На Руси говорят: поспешишь - людей насмешишь. Но нам не до смеха; слишком много горестного это приносит и принесет еще москвичам.

Большие неприятности приносит институт управляющих организа​ций, которым на основании договора управления жителями передаются большие права. Настолько большие, что можно говорить, что жители становятся рабами, подписанного ими договора управления.

Как это проявляется в жизни и, в частности, в конкретной ситуации при появлении новой организации по поставке"электроэнергии в ВАО и ЮВАО, о чем мы говорили в начале статьи, будет рассмотрено в следующей публикации.
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